\\ Prefeitura Municipal de Santa Gertrudes
Estado de Sdo Paulo

LEI N|° 2837/2021

DE 28 DE OUTUBRO DE 2021 _

(Emendas: supressiva 01/2021; aditivas

01, 02 e 03/2021; substitutivas 01, 02 e
- 03/2021)

LAZARO NOE DA SILVA, Prefeito do

Municipio de Santa Gertrudes, Estado de S&o Paulo, no uso

de suas atribuicdes .legais, faz saber dque a Camara

- Municipal de Santa Gertrudes aprovou © Projeto de Lel e
ele, sanCLOna e promulga a segulnte Lel que:

" INTRODUZ ALTERACOES NA LEI COMPLEMENTAR N.
1629/98 DE 04 DE FEVEREIRO DE 1998, QUE
DISCIPLINA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO
MUNICIPIO DE SANTA GERTRUDES E DA OUTRAS
pROVIDEchAs ",

CAPITULO I - DOs OBJETIVOS E DEFINICOES.

Art'l - C parcelamento do socloc urbano do mun101plo sera
regldo por esta Lei.

PARAGRAFO UNICO: Con51dera se soclo urbano todo aquele

gque se encontra; dentro do perimetro wurbano do
municipio estabele01do por Lei.

Arﬁ 2 ~ O parcelamento do solo rural ndo esta compreendldo
na presente Lei, e gquando vier a ocorrer, o empreendedor
deverd solicitar autorizagdo a Prefeitura que a submetera a
Camara Municipal para dellberagao

Art. 3 - A presente Lel adota expressdes técnicas que 330
assim definidas:

. "ARFA  DOMINIAL: s3c as areas a serem incorporadas ao
‘patriménic publlCO do mun1c1plo, nac afetadas a uso
espe01flco,

AREA INSTITUCIONAL sio as Areas a serem incorporadas
~ac patrimdnic publlco-do municipio e destinadas aos
equipamentos comunitarios e urbanos. _
AREA VERDE: é a area destinada a revegetacdo ou.
reflorestamento cercada ou nao.

CUL-DE-SAQUE: sdo vias publicas. que nao tem saida,
onde deverd ser implantado um sistema de retorno.
DESDOBRO DE LOTE: é a subdivisdo de lotes existentes e
cadastrados, em cutros dois lotes.

DESMEMBRAMENTO: &: a subdivisio de glebas em . lotes
destinados a edificacdo, com o apreoveitamento do

Rua 1-A n2 332 | Centro | Fone/Fax: (19) 3545.8000 | CEP 13510-039



i & Prefeitura Municipal de Santa Gertrudes
Estado de Sdo Paulo

sistema viadrio oficial existente, desde due nao
implique na abertura de novas vias e nem 1o
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja
existentes. : :
DIRETRIZES: é o plano de loteamento proposto, contendo
sistema vidrio e &s areas destinadas aos equipamentos
comunitirics e ao Sistema de Lazer.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: sdo os seguintes
equipamentos pﬁbl@cos: de FEducacdo, de Cultura, de
Satde, de Lazer, de Esportes e similares. :
EQUIPAMENTOS URBANOS ou INFRAESTRUTURAS: sdo. as redes
de esgoto; redes de abastecimento de agua; redes de
energia elétrica e iluminacdo puUblica; sistemas de
escoamento de &guds pluviais (galerias); pavimentagéo
asfiltica; guias e!sarjetas.

FAIXA “NONAEDIFICANDI“: & uma area Jue hnio pode ser
objeto de edlflcagéo

FRACIONAMENTO: ¢& ? subdivisdo de lotes ou glebas em
fractes.

GLEBA: ¢ uma grande extensdo de _terreno, cujo
aproveitamento mais eficiente para edlflcagao dependa
de arruamento ¢ subdivisdo em lotes.

LOTE: é uma porg¢do. de terreno, com frente para uma via
publica, em condig@es de ser aproveitado, de imediato,
rara fins de edificagdo urbana. '
LOTEAMENTO: é a subdivisdc de glebas em guadras e em
lotes destinados é edificacdc, com abertura de novo
sistema viArio e novos logradourcs publicos. : :
PARCELAMENTO DO 'SOLO: expressdc criada pela Leil
Federal 6766/79, que compreende os loteamentos e os
desmembramentos. o
QUADRA: ¢ a &area resultante do loteamento delimitada
por sistema viariol

REMEMBRAMENTO: ¢é a unificagdo de duas ou mais glebas
ou lotes, para a fbrmagéo de uma nova gleba ou lote;
SISTEMA DE LAZER: sdo as areas a serem incorporadas ao
patrimdénio pﬁblido do municipio para fins de
construcgdo de pragas, parques e outras atividades de
recreagio; o
SISTEMA VIARIO OU VIAS PUBLICAS: sdc as Areas a serem
incorporadas ao patrlmonlo publico do municipio que se
constituem nc conjunto de vias urbanas, contendo uma
'hierarquizagéo de 'fungdes, destinadas a circulagdo de
pedestres ou veiculos de gqualguer natureza. -

CAPITULO II - REQUISITOS URBANISTICOS

Art.4 - O parcelamento do solo urbano, a abertura de
sistema vidrio ou qualgquer providéncia gue impligque em
divisdo de glebas, nc municipio, sé serdo permitidos

mediante prévio licenciamento pela Prefeitura Municipal e
i 1
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deverdo atender a todas as exigéncias da presente lei e das
legislagBes Federais e Estaduais pertinentes.

Art.5 - 0s loteamentos e fracionamentos classificam-se em:

a- RESIDENCIAL: destinado exclusivamente para fins
residenciais; :

b- MISTO: destinadc para fins residenciais, comerciais e
de servicos de Ambito local; ‘

c—E.H.I.S}(empreendimento» habitacional de interesse
social): destinadq para fins residenciais, comerciais
e de servicos de ampito local aprovados por comissdo
especifica estabelecida pela Lei ne 2815/2021. :

d- INDUSTRIAL:  destinados para fins de instalacdes
industriais, centros de distribuicso, comerciais e
afins. ' ' :

§ 1° N&o sera permitido o parcelamento do solc urbano
em - teérrenos alagadigos e ou sujeitos a inundag¢des, ‘ou que
tenham sido aterrados com materiais nocivos a satde publica

ou .em &reas de preservagido permanente e de preservacgdo
ecolégica. i :

§$§ 2° A cota de inundacido dos empreendimentos lindeiros
a areas alagadicas e/ou que confrontem com cursos d 4gua,
serd analisada e definida no momento da PRE-ANALISE do
processo conforme Art.13. '

'§ 3° A Prefeitura ndo se responsabilizard pelas
diferencas que vierem: a ser encontradas nas dimensdes,
areas ou.formas dos lotes em relagdo ao projeto licenciado.

$ 4° Ao longo dos cursos de aguas ou similares &
obrigatérioc a reserva de faixa de terreno de, no minimo, 30
(trinta) metros de cada lado, dque sgera considerado como
drea “non. aedificandi” de preservagdo permanente e sera
transferida ‘ao municipio na forma de Area Verde / APP (Area
de Preservagéo.Permanente).

§ 5° A~ faixa de terreno acima descrito devera ser
ampliada conforme a largura do curso de dgua, de acordo com
© estabelecido pela Lel Federal n. 12651 de 25 de maioc de
2012. _ ‘

§ 6° Ao longo das faixas de Dominio das rodovias,
ferrovias e linhas de alta tensdo, € obrigatdérioc a reserva
de uma faixa de terreno de, no minimo, 16,00 (dezesseis
metros) de largura de cadas lado, considerada como “non
aedificandi”, e deverd ser destinada para abertura de via
publica de igual largura.
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§ 7° E obrigatéria a manutengdo de faixa sanitaria
"non aedificandi“ com largura minima de 6,00 (seis) metros
nos fundos dos lotes cujo desnivel, da frente ao funde, em
media, seja superior a 2,00 (dois) metros e gravada de
serviddo publica para a passagem de rede de esgoto e de
dguas pluviais e devers pertencer obrigatoriamente ac lote
situado a montante.

§ 8° A previséo del faixa sanitdria nos empreendimentos

sera analisada no momento da PRE~ANRLISE do processo
conforme Axrt.13.

§ 9° 0s  loteamentos fechados  ser&o  destinados
exclusivamente para fins residenciais sendo totalmente
fechados por muros, gradis ou alambrado rossuindo um Unico
acesso. Deverdo ter todos os equipamentos urbancs previstos
no Art.6 desta Lei, onde a assoclagdo de moradores devera
assumir ¢ dever e obrigagéo de desempenhar no loteamento
todos os servicos piblicos tais como: manutencdo dos
sistemas de drenagem, 1luminacdio, recapeamento asféltico,
limpeza do sistema de lazer e viario. '

Art.6 - A Prefeitura Municipal exigird que o empreendedor
implante por sua conta e risco, no parcelamento do solo a
ser aprovado, os seguintes:

a-~ Abertura do sisﬁema viario; _

b- Demarcagidc dos! PC (pontc de confluéncia) das
quadras com marcos de concreto; '

e—- Demarcacio de tddos 0s lotes com piquetes;

d- Instalacdc de rede de abastecimento de agua;

e-lnstalacdo do sistema de afastamento de esgoto;

f- Instalagdo da rede elétrica e iluminagio publica;

g- Pavimentacio asfiltica, guias, sarjetas e
sarjetdes; i '

h- Sistema de escosmento de dguas pluviais;

i- Sinalizacdo vidria.

PARAGRAFO UNICO: 0  prazo para a execucdo dos
equipamentos urbanos é de 2 (dois} anos, a contar da

aprovacido do loteamento; podendo ser prorrogado somente por
mais 1 {um) ano.

Art.7 - O sistema viario do loteamento deveri interligar-se
com as vias adjacentes oficiais e sio classificadas como:

a= AVENIDAS PERIMETRAIS - Quando constituidas por vias de
circulacdc separadas por canteiro central de, no
minimo, 2,00 {dois) metros, terio largura minima de
28,00 (vinte e oito) metros, e 3,00 (trés) metros de
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calcada de cada lado e o leito carrocavel serd de no
minimo, 10,00 {(dez) metros. Quando forem ac longo das
linhas de alta tensdoc deverio ter, cada lado, largura
minima de 16,00 (dezesseis) metros e mais a faixa
compreendida pelo canteiroc central conforme for
exigido pela ELEKTRO ou rela concessionaria de energia
elétrica responsavel pelc linhdo. Neste caso o leito
carrocavel deveri Lter, no minimo, 10,00 metrcs;
I '

b- AVENIDAS E RUAS DE TRANSITO LOCAL - Quando destinadas
& circulagdo local interligando-se a Avenidas e ou
ruas de circulagéo rapida, terdo largura de 14,00
(guatocrze) metros, sendo 9,00 (nove) metros de leito
carrocédvel e 2,50 (dois e meio) metros de calcada de
cada lado, e no caso de vias sem saida poderdo ter no
seu final um bal&d de retorno com raio minimo de 9,00
(nove) metros em relacdo a guia; '

¢~ AVENIDAS E RUAS DE CIRCULACAO RAPIDA - Quando
destinadas a dar escoamento as vias de trénsito local,
terdo largura de 15,00 (quinze) metros, sendo o leito
carrocavel de 10,00 (dez) metrcs e calcadas com 2,50
{dois e meio)-metrbs_de cada lado. Quando for aoc longo
das faixas de dominio das rodovias e ocu ferrovias, o
sistema viario devera ter largura minima de 16,00
{dezesseis) metros, sendo o leito carrcgavel de, no
minime, 10,00 (dez) metros. ' '

§ 1° O .sistema viarioc nao podera ter inclinacédo
superior a 10% (dez por cento).

§ 2° Nos. cruzamentos das vias publicas, os
alinhamentos prediais @everéo concordar com arco de raio
igual ou superior a 9,00 (nove) metros.

§ 3° As calcadas pbderéo ter uma inclinacdc maxima de
8,33% (cito por cento) da guia a testada do lote.

CAPITULO IIT - DOS LOTFAMENTOS, DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO
DE LOTES : ' '

Art.8-0 parcelamento doisolo urbanc através de loteamentos,
desmembramentos e desdobro de lotes deverio atender a
tabela abaixo que determina os percentuais de doacdes de
area publicas além de, dimensdes de lote e quadra de acordo
com cada zona estabelecida pela Lei 1883/2002 e suas
alteragdes, sendo:
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e ZONEAMENTO

S DISTRITO
. DESMI o CENTRO: ZONA ZONA ZONA ZONA, INDUSﬂ%ALAEMPRiﬁT?gMENTO
gE BESDDB (] MISTAl MisTAIL | misTam | misTA NV COMEIRCIAL (Lei 0 2816/202%)

@ Sistema Vidrio 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20%

‘8 Sistema de Lazer 10% - 10% 10% 10% 10% 10% 10%

g Area Institusional 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%

o Area Dominial 0% | 5% 5% 5% 5% 5% 0%

m C°"‘é”a”$:‘g:’ar?ni’)"m° 200 || 200 200 200 200 [ . 200 200

ik - i .

‘8 Lote Minimo (m? 200 ! 200 200 360 300 585 160

o . - 3 — -

% .Frepte Mf(l::;a do lote 8 | 8 8 12 10 17 | 8

a Camprimente Minimo ) - .

do lote (m) 25 25 25 30 . 30 35 20

§ 1° 0s- lotes de- esguina deverdo ter uma largura
minima de 9 (nove) metros sendo que deverd concordar com un

arco de raio minimo de 9 metros;

§ 2° As A4reas destinadas a sistema de lazer,
institucional e-dominiais deverdo ser lindeiras a uma via
oficial de - circulagdo de veiculos nio podendo ter
inclinacéo superior a 10% (dez por cento): '

§ 3° Em caso de loteamentos fechados, serdo admitidos
a construgdc de guaritas e portarias, devendo as mesmas
serem autorizadas no ato de aprovacdo do loteamento. Além
disso, - as A4reas institucionais deverdo estar fora . do
perimetro fechado, porém, dentro da mesma gleba;

g

§ 4° Quando a érea[destinada para o sistema viario for
inferior a 20% (vinte! por cento) da 4rea a lotear, a
diferenca sera acrescida & &4rea destinada ao Sistema de
lazer; . -

. |

§ 5° As quadras, ékeas institucicnais, adreas dominiais
e sistema de lazer dos .loteamentos deverdo ser implantados
a uma distidncia _minima de 300 (trezentos) metros  de
qualquer tipo de_estagéb de tratamento de efluentes;

§ 6° Os loteamentos industriais para que possam ser
aprovados deverdo atender aos requisitos da presente lei,
além de observado as exlgéncias das Leis Fstaduais (CETESB]
e federais aplicédveis;

§ 7° A implantagéé do loteamento industrial devera

garantir que as zonas residenciais existentes ni3o sejam
prejudicadas.
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§ 8° Fica proibida a criagdc de vielas para passagen
de pedestres no interior das quadras.

§ 9° £ proibida a iimplantagéo de lotes com frente para
a faixa sanitéria bem como, para acesso de veiculos,

Art.9 - Os fracionamentos, através de cendominios
horizontais ou verticais, deverdo atender as diretrizes de
doagdes de A&reas piblicas e dimensdes de acordo com &

tabela abaixo seguindoio zoneamento estabelecido pela Lei

1883/2002 e suas alteracdes, sendo:
: !

ZONEAMENTO
- JosTRIT
DISP _ zona | O | EMPREENDME
: GENTRO ZONA ZONA | ZONA MISTA INDUST| NTOEM.LS.
o MISTA || MISTA INMISTA IIl v RIAL (Lein®
COMER{ 2815/2021)
: o GIAL |
Comprimento maximoda 0 [ 1o 100 | 100 | 200 100
quadra {m)
|
0 .
w Largura do [eito carrogavel da
9 viainterna de sentido Unico (m) 6 6 6 6 6 9 &
& %
= |
?ARA (=] ngrgura do ieltp ctarrogavel da - 7 7 7 7 12 7
AREAS viainterna de sentido duplo (m)
FECHADAS
DE ATE Largura da calgada (m) 2 2 2 2 2 2 2
20.000 m? |
@ w2 Sistema de Lazer Interno 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Qo J
Cé" ﬁ g Area Institucicnal externa 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
QD !
o o Area Dominial externa 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
i -
. . ; Vertical 1600 1600 1600 1600 1600 1600 1600
D
ensidade (habitante/ha) - 1~ — 05 400 | 400 | 400 { 400 400
Comprimento maximo da
quadra (m) 100 100 100 100 100 200 - 100
[
|
i Largura do leito carrocavel d
L g ‘ cavel da
PARA ’8 via interna de sentide (nico (m) & 6 6 & 6 9 6
AREAS & |
FECHADAS | = ] 1
DE ATE Largura do leito ganogavel da 7 7 7 7 7 12 7
40,000 m?2, via interna de sentide duplo (m)
{acima disto 3
sera Largura da caigada (m) 2 2 2 2 2 2 2
i 0w :
ponsideradof Il 1y 2 | sisterna de Lazer Intermo 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10% 10%
loteamento) '8 5 tf’. [
3% 8 |_ ArcaInstitucional externa_| 0.0% | 0.0% | 0.0% | 0.0% 0,0% | 0,0% 0,0%
o o Area Bominial externa 25% | 25% | 25% | 25% | 25% | 2,5% 2,5%
. . | Vertical 1600 1800 1600 1600 1600 1600 1600
Pensidade (habitante/na) | T 4001400 400 | 400 | 400 | 400 400

N
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§ 1° As Aareas dejstinadas para sistema de lazer,
* . + L} ] ] 1 0 - » —~ ]
institucionais e dominiais publicas deverdo ser localizadas
fora do perimetro da gleba;

§ 2° N&o seré permitida a implantacioc de condominios
Junto a divisa com outroc condominio quando a soma das areas
dos mesmos for superibr a 50.000 m?, caso em que sera
exigido a implantacdo dé via publica separando-o0s;

{

§ 3° Para efeit@> de calculc de densidade (habitante

por hectare), deverd ser considerado 4 (quatro) habitantes
por unidade habitacionaﬁ;

§ 4° Deverdo haver garagens ou estacionamentos para
visitantes no perimetro externo acs muros, devendo ser
considerado 10%  (dez por cento) de vagas para visitantes de
acordo com o numero de tinidades habitacionais;

§ 5° Sera admitidé 0 parcelamento de soclo através
fracionamentos (condeminios) em glebas de até 40.000
(quarenta mil) metros quadrados sendo que acima disto, seri
O empreendimento consi@erado como loteamento devende assim
obedecer as diretrizes dispostas no Art.8.

Art.10 - As disposicées para aproveitamento, ocupacdoc e
recucs de edificacgdes no lote deverdo atender os parametros
de acordo com a tabela abaixo seguindo o zoneamento
estabelecido pela Lei 1883/2002 e suas alteracdes, sendo:

DISPOSIGOE ZONEAMENTO FREED
| APROVEITAM DISTRITO IMENTg
OCUPAGA CENTRO | ZONA ZONA ZONA ZONA (INDUSTRIAL| o
RECUOS MISTAT { MISTANl | MISTA I | MISTA IV COMERCIAL b
EDIFICAGS ‘ I (Lef n
Rk : 2815/2021)
T.O. {taxa de -
ocupagtio) 0.8 0,8§ 08 0,65 0,65 0,8 0,8
C.A. (Coeficients de |
Aprowitamento) 2 1.3 1,3 1.3 1.3 1.3 1,3
Recuc Fre(:zt;: Principal 45 4 5: 45 45 45 45 45

Recuo Frente |
Secundéria (m) 1.5 1.5 1,5 1,6 1,5 15 1,5

Recuo Lateral de um |
dos lados (m) para

|
construcdes de até 1 15 1’5i 1.5 1.3 1,5 1.5 1.5
pavimento mais térreo :
A avel |
woctamime | 10% | 10% | 10% | 15% | 15% 15% 10% |
§ 1° No recuo ifrontal, poderd ser utilizado F;

exclusivamente para construgdo de garagem;
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§ 2° Os empreendimentos E.H.I.S. deverio respeitar as
disposicdes estabelecidhs em cada zona especifica,

cAPiTULO IV @ - Dosf DESMEMBRAMENTOS, DESDOBRC  OU
REMEMBRAMENTO DE LOTES E GLEBAS

Art.11 - © desmembraménto, desdobro ou remembramento de
lotes e glebas somente Eeré permitido em glebas que tiverem
frente para as vias publicas oficiais néde sendo permitido
lotes que resultem em dimensdes inferiores as estabelecidas
conforme cada zonéamentp de acordo com o Art.8.

Pardgrafo dnico - 0 des%embramento e 0 desdobro de lotes enm
parcelamentos do solo laprovados anteriores a promulgacdo
desta  Lei e sem restricdes en matricula, seguird o
regramento antericrmente vigente, sendo permitido. guando
tiverem frente para a via publica oficial e o resultade do
desdobro Forem lotes_—gom frente minima de 5,00 (cinco)
metros e_conter uma Atea minima de 125 (cento e vinte e
cince). metros quadradoﬁ

Art.12 - 0O desmembram?nto, desdobro ou remembramente de
lotes e glebas dependersd de Licenga da Prefeitura gque seri
concedida ao interessado mediante requerimentce acompanhado

dos seguintes documentos:

\
1

a- Projeto de | desmembramento, desdobro - ou
remembramento dé lotes e glebas em 4 {gquatro) vias;

b-Titulo de propriedade do imével com no maximo 30
dias da data de lexpedicio :

¢- Certidio negatiﬁa de débitos municipais;

- d- Memorial descritivo dos lotes em 2 (duas) vias;

e- Memorial descri&ivo da 4rea remanescente, guando
houver, em 2 (ddas) vias;

f-A R.T. ou R.R.T. do responsavel pelo proijeto;

g- Deverd ser entregue também através de midia digital
0s ‘arquivos de projeto em formato dwg;

h-Croqui das codstzugées existentes em  cada lote

 fracionado ou desdobrado.

s 1° Apbds examinédo projeto de desmembramento,
desdobro ou remembra@ento de' lotes e glebas, sera
verificada a obediéncia ao dispostec nesta Lei, onde a

Prefeitura emitird a ce?tidéo de aprovacdo do mesmo.

§ 2° 0O desmembramehto de 11 (onze) a 20 {(vinte) lotes
86 seré permitido em &reas que ja& sejam servidas por
rede de &gua, esgoto, energia elétrica e iluminacio
publica e possuam guias, sarjetas e pavimentac3o, onde
deverdo ser trami?adas por meio de registro especial
sendo exigido = apresentacdo de dispensa do GRAPOHAB
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(GRUPO  DE  ANALISE E  APROVACAO D PROJETOS
HABITACIONAIS). |

§ 3° - EXCLUIDO

CAPITULO V - DOS REQt:IISITOS TECNICOS PARA PROCESSOS DE
URBANIZAGAO F

Art.13 . - Para aprovag?o de processos de urbanizacdo de
loteamentos e fracionamento de glebas, o interessado deversa
realizar uma solicitagio de VIABILIDADE E PRE-ANALISE
apresentando os seguintes documentos: ' L

a4RequerimEHto-aséinado pelo proprietiario;

b~ Certidio de Uso (e Ocupagdo do Solo;

¢-Matricula atualizada da area;

‘d- Levantamento pﬁanialtimétrico da &rea objeto do

pedido com no | minimo 2 {daas) wvias impressas,

inclusive através de arquivo eletrénico, indicando:

s Divisas das propriedades perfeitamente
definﬂdas, indicando seus confrontantes;

®* Localizagdo dos cursos d"agua e suas
denominagdes existentes na gleba e no
entorqo; '

* Curvas de nivel de metro em metro baseada
na RN do Municipio; o

* Coordenadas geograficas e topograficas,
por UTM - Universal Transversa de
Mercaﬂor e oficiais do Municipio,
simuiﬂaneamente;

* Arruanfentos vizinhos em todo o perimetro,
com lécagao exata das wvias de circulacéo,
areas verdes e institucicnais e nascentes
num raio de 100 {cem) metros; :

* Linhaq de energia efétrica, telefone,
telex,  torres de comunicacdo, tubulacdes

de iqua, esgeto,. gés, com seus
respectivos trajetos e Areas nio
edificéveis; -

. Eérroﬁias, servidées e rodovias com seus
respectivos trajetos, existentes  no
local;!

* Outras indicagdes que possam interessar 3&
orienﬁagéo geral do loteamento,
principalmente a localizacic do imével em
relagdo a referenciais conhecidos.

e- Implantacic préliminar do empreendimento em 2
{duas) wvias impressas e arquive eletrénico;
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f-A.R.T. ou R.R.T.do responsivel técnico pelo
levantamento planialtimétrico.

PARAGRAFO UNICO: A Secretaria de Obras e Servicos
Piblicos expedird um TERMO DF VIABILIDADE E PRE-ANALTISE
para continuidade do | processo de urbanizacdoc ou sua
inviabilidade apds a manifestagdo CTPU (Comissdo Técnica e
de Andlise de Processos de Urbanizagdo estabelecida pela
Lei 2819/2021) em um prazo de 60 dias liteis, a contar da
data de protocolo do processo. :

Art.14 - Apés a expedilcdo do TERMO DE VIABILIDADE E PRE-
ANALISE, o interessado |devera apresentar o pedidc de PRE-

APROVACRO_acompanhado dos seguintes documentos:
|
a- Requerimento soﬂicitando a aprovagdo do projeto;
b- Projeto Urbanistico em 5 (cinco) vias, em escala de

1:1000, contend&:

* Perimetro e confrontantes;
¢ Curvas de rivels de metro em metro;

. Localizagé& do. sistema de lazer, Areas
institucioﬁais e dominiais e de todas as ruas
exlstentes e contiguas a &rea a ser loteada

até a uma disténcia de 100,00 {(cem) metros;

* lLocagédo dqs 4dgllas correntes ou dormentes;
nascentes, 'terrenos alagadicos ou sujeitos a
inundagéo;i '

®* Localizagdo de matas naturais; .

. Localizagéé de linhas de +transmissic de
energia elétrica, de ferrovias e de estradas
de rodagem, que cortem ou fagcam divisa com a
gleba a sed loteada;

¢ O tipo de usc predominante a que se destina o

loteamento{ cu fracionamento (Residencial,
‘misto, industrial, residencial fechado ou
E.H.I.8.)

e Planta de localizacdo do loteamento:

¢=A.R.T. ou R.R.T. do responsavel técnico, em uma
via; : |- :

d- Titulo de propriedade do imdvel, em uma via com no
méximo 30 dias da data de expedigdo; -

&= Termo. de viabilidade para fornecimento de agua e
coleta de esgotd emitido pela concessionaria;

f- Termo de viabiyidade para fornecimento de energia
elétrica emitido pela concessionéria;

g- Levantamento floristico da vegetagdo existente no
imével, com a éorreta localizacdo e identificacéo
das espécies.

h- Estudo Ambiental Simplificado (EAS);
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1~ Projeto de arbdrizagéo do sistema de lazer e dos
passeios publicds

j-Midia digital dos arquivos de projeto em formato
.dwg; ‘

§ 1° Apbs ser analisado o PROJETO DE PRE-APROVACAOD, a
Prefeitura podera solicﬁtar alteragdo que julgar necessaria
e oportuna ou poderd aprovar o projeto apresentado,
emitindo a respectiva CERTIDAO DE PRE-APROVACAO, dentro do
prazc de 60 (sessenta) dias.

L o

§ 2° A Secretari# de Cbras e Servigos Plblicos
devolveri. aoc requerentel em um prazo de até 60 dias, apbds o
aceite da PRE—APROVACAOL 4 (guatro) vias de cada documento.

Art.15- A CERTIDAO DE DIRETRIZES PARAPRE-APROVACAC prestara

as informacdes que foreﬁ necessérias ao plano de loteamento

estabelecendo: :

a- Relacdo dos equiﬂamentos urbanos (infraestrutura) e

' servigos exigidos conforme o Art. 6 desta Lei;

b- Informacdo quanto a coleta de lixo domiciliar;

¢-Se a 4area objeto de empreendimento foi ou ndo

' utilizada como depdsito de lixo ou produtos que possam
trazer risco a satde dos futuros moradores; -

d- 0 sistema vidric de acordo com as normas municipais;

€~ O tamanho minimo dos lotes; e, L

£- 0 usoc predominanteldo sclo urbano.

$.1° A CERTIDAO DE PRE-APROVACAC de loteamento e
fracionamento terad um prazo de validade de 1 {um) ano.Apds
este prazo podera serﬁsolicitado renovagao por no maximo
1{um) ano, onde sera fsubmetida & revalidacdc pela CTPU
(Comissdo Técnica e! de Analise de Processos  de
Urbanizacédo).

§ 2° Os termos de viabilidade para o abastecimento de
CAdgua e afastamento de esgoto teric a validade de
acordo - com o lestabelecido pela concessiondria

respensavel. -

CAPITULO VI — DA APROVACAOFINAL DO PROJETO DE LOTEAMENTO E
FRACTIONAMENTO

Art.16 - O procjeto de %oteamento e fracionamentc de acordo
com as prescrigdes desta Lei, devera ser encaminhado ao
GRAPROHAB para aprovagdo ou dispensa.

|
Art.17 - A partir da' data de aprovagao do projeto no

GRAPCHAR (Grupc de Anadlise e Aprcvacic de Proijetos
Hakbitacionais) ou certigéo de dispensa de andlise do érgéo,
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o empreendedor devefé dentro do prazo de atégo
(noventa)dias, requerer & Prefeitura a aprovacdo do projeto
apresentando os seguintgs documentos:

1. Requerimento dirigido & Prefeitura;
II. Projetos do lot?amento em 5 (cinco) vias em escala
1:1000, sendo: |
a. Projeto urbanistico assinado pelo propristirio e
responsivel ﬁécnico, devidamente aprovado pelo
GRAPROHAR; i
b. Projetos dos| equipamentos urbanos previsto no
' Art. 15, tOdoF em 5 (cinco) vias;

III. Memorial de justificativa do loteamento em 5
(cinco) vias; ! |
IV. = Memoriais descritivos impressos de lote 3 lote e

das areas gque passar&o ao dominio do municipio no
ato do registro%do loteamento, em § (cinco) vias;
V.  Cronograma fisico-financeiro para a execugdo dos
equipamentos urbanos exigidos, (infraestrutura), em
5 {einco) vias (ndo aplicavel para fracionamento) ;
VI. ~Perfis das vias pablicas, .Sendo o perfil
' transversal em escala de 1:100 e longitudinal em
escala de 1:1060 na vertical e de 1:1000 na
horizontal, em 5 {cinco) wvias.

VII. Projeto de arborizacgao urkana e compensacgio
‘ambiental em 5 (cinco) vias. - ' -
VIII. Projeto de drenégem de aguas pluviais de acorde com
© Plano de Macrodrenagem do municipio em 5 (cinco)
vias; l .
IX. Midia digital dos arguivos de prcjeto em formato

.dwg e memoriai% em formato .doc.
L
§ 1° 0s desenhos ﬁécnicos € projetos de parcelamento
do solo deverio obedecer as prescricdes da ABNT.
i;
§ 2° A Prefeitura devolverid ao empreendedor3 {(trés)
vias de cada documentﬂ, projetos e memoriais mencionados

neste Art., devidamente! carimbados com aprovagdo. '

CAPITULO VII - DA APROVACAO DO LOTEAMENTO COM CRONOGRAMA E
INSTRUMENTO DE GARANTIA/ _ -

‘
Art.18 - Apds a aprovaééo do projeto do loteamento, devera
© empreendedor apresdntar o caucicnamento através de
compromisso particular, e em seguida ser transformado em
escritura publica com garantia hipotecéaria, a ser
regilstrada conjuntameﬁte com o projeto aprovade do
locteamente no Servigo Registral de Imévels competente.,

|

Art.19 - A quantidade de lotes a ser caucionada devera ser
de 10% (dez por cento) sobre o total da Area dos lotes do
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loteamento, para cada equipamento urbano exigidoe conforme
Art.6, a saber: i
a- Rede de 4gua = 10%| (dez por cento);
b~ Rede de esgoto = 10% (dez por cento);
Cc- Rede elétrica e iluminagéo piblica = 10% (dez por
cento) ; :
d- Sistema de escoamento de dguas pluviais (galerias) =
5% (cinco por centb);
e—- Pavimentacio Asfél@ica, guias e sarjetas = 15% (quinze

por cento). E

|

§ 1° o empreendedo? deverd apresentar o crgamento dos
custos dos equipamentos urbanods exigidos, com detalhamento
dos materiais e dos servicos, gue ficaréd a critério da
Secretaria de Obras e Servigos Publicos a sua aceitacdo.

{ .

' |

§ 2° 0 empreended@r deverd apresentar relagdo dos
lotes oferecidos em caugdo, cuja relagdo deverd conter os
numeros dos lotes, das guadras, a metragem quadrada de cada
um, € a somatdria da métragem quadrada, devendo tais lotes

fazerem parte da matricula do loteamento ocbjeto de
aprovagio. [

§ 3° 0 empreendedor poderid oferecer em garantia pela
execugdo dos equipamenth urbanos. exigidos, em substituicdo
aos lotes, uma carta de fianga bancaria do valor
equivalente de cada equipamento urbano. '

f

' !

Art.20 - O caucionaménto em garantia hipotecaria sera
liberade segundo os segliintes critérios: o

I Pela concluséo Ea abertura das vias publicas,
demarcacdo das quaﬁras e dos lotes, e pela implantacio
das redes de agua e de esgotos: 20% (vinte por cento);

II Pela . implantacdo ' da rede elétrica e iluminacéo
publica: 10% (dez por cento) ;

¥IT - Pela . implant#géo do sistema de escoamento - de
aguas pluviais {(galerias): 5% (cinco por cento); _

IV Pela implantacio da pavimentacdo asfaltica e das ‘guias
e sarjetas 15% (quinze por cento).

|

§ 1° A liberacdo da caugdo serd efetivada através de
certiddo a ser e@itida pela Secretaria de Obras e
Servigos Publicos' e com a aprova¢ac do Prefeito
Municipal.

$ 2° Somente apds b registro do loteamento e jungdc da
garantia hipotecéria registrada, ou comprovante de
caucdo em dinheird ou fianga bancdria ao processo de
aprovacdc, o empreendedor podera dar inicio as vendas
dos lotes nio hipotecados.
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i .
§ 3° Apds a conclusdc das cobras e estas Serem aceitas
P
pela BSecretaria de Obras @ Servigos Publicos, a
Prefeitura emitiréium termo de recebimento das obras.

Art.21 - Caso o enpreendedor niac execute os equipamentos
urbanos (infraestrutuqa), dentrc do c¢ronograma fisico
aprovado, a Prefeitura adjudicari a posse e propriedade dos
lotes caucionados, que serdo levados a leildo rara a
arrecadagdo . de verbas destinadas a execucgdo dos
equipamentos urbanos faﬁtantes. Caso a garantia de execucgdo
dos eguipamentos urbancs {infraestrutura) seja por carta
fianga, o municipio junto de seus érgdos competentes
providenciara sua execu?éo.

§ 1° A Prefeitura| ira providenciar . a concorréncia
‘pukblica para os equipamentos urbanos (infraestrutura)
faltantes e cobrara do empreendedor Dor meio
administrative e ;ou judicial os custos das obras
orgadas, acrescidas de 10% (dez por cento)' a titulo de
administracao. ;
- § 2° Com a adjuﬁicagéo dos lotes ou da gleba
" caucionada ou, ainda, pela execugdo da carta de fianca
bancaria, ndo cessard a  responsabilidade do
empreendedor, fi#ando este sujeito as  sangdes
previstas nas legislacdes em vigor e ainda respondera
por perdas e dangs, respondendo, inclusive com seus
" bens particulare34 em caso de que a arrecadacio de
valores oriundos das vendas dos lotes ou da gleba em
leilds, ou aindag da carta de fianga, n3c for
suficiente para cobrir as despesas com a execugdo dos
equipamentos urbanbs'faltantes.
CAPITULO VIII - Da FIS(‘:ALIZACﬁO DAS OBRAS, DOS EMBARGOS E
PENALIDADES EM LOTEAMENTOS

Art.22 - A Prefeitura é as concessiocndrias dos servigos de
agua, esgoto e energia elétrica fiscalizardo as obras e
materiais ‘dos equipamentos urbanos exlgidos, podendo
proceder o embargo dos[servigos e a rejeigdo de materiais
incompativeis. 3 -
§ 1° 0 embargo se! dara quando ' as obras estiverem em
desacordo com o projeto aprovado e ou os materiais néo
sejam compativeis. O embargo serd por escrito e com

[ ~
prazo para a regularizagdo da obra.

§ 2° 0 infrator tendo regularizado a obra dentro de
prazo estabelecidd, a Prefeitura emitirid o termo de
lLiberacdo do embargo.
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Art.23 -~ As infracdes da presente Lei dardo ensejoc a multas
calculadas com base na UFESP (Unidade Fiscal do Estado de
540 Paulo) editado pelo Governo Estadual, ou por outro
indice que venha a subs#ituir a mesma, a saber:

I Por iniciar o |loteamento ou fracicnamento sem a
devida licenca -~ multa de 1000 (mil)UFESP’s por
hectare; ; :

ITI Por iniciar a eFecugéo dos equipamentos urbanos do
loteamento ou ! fracionamento sem a competente
licenca - multa de 1000 (mil) UFESP’s por heéctare;

LIl = Por executar!obras em desacordo com © . projeto
aprovado' do loteamento ou fracionaménto - multa de
150 (centc e cinquenta) UFESP’s por hectare;

IV Por né&o obedecet ao prazo de execugdo das obras dos

- equipamentos urbanos conforme cronograma fisico-
financeiro  aprovado multa de 150 (cento e
cinquenta) UFESP’s por hectare: -

§$ 1° Enquanto a Préfeitura ndoc fizer o recebimento das

referidas obras e Servigos, o custeio da manutencdo e dos
custos de consumo dos mesmos estardoc a cargo do

empreendedor. !
| | L
§ 2° As. presentes peralidades ndo eximem o
empreendedor das pPenalidades previstas na Lei. Federal
6766/79. |

. i | .
CAPITULO IIX - DO REG#STRO DO LOTEAMENTO E FRACIONAMENTO

Art.24 - Aprovado o proﬁeto de loteamento ou fracionamento,
0 empreendedor devera |submeté-lo ao registrec Imobilidrio
dentro de 180 (cento ‘e oltenta) dias, sob pena de ser
anulado.

i
I
1

Acxt. 25 - A partir dé data do registro do loteamento,

passam a integrar ao dominio do Municipio o sistema viario,

© sistema de lazer, ‘dreas institucionais e as  A4reas

dominiais. | : :
' ' ' P _

PARAGRAFO UNICO: Para? fracionamentos, passam somente a

integrar ao dominio do Municipio o sistema de lazer, &reas

institucionais e ére?s dominiais | externas aoc ndcleo

fechado. !

CAPITULO IX - DAS DIspo$I¢6Es TRANSITORIAS

Art.26 - A denominagéb das vias publicas e logradouros

publicos serdo objeto de Lei especifica a ser votada pela

Fgrégia Camara Municipag.
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Art.27 - Os casos omlsqos nesta Lel Complementar receberdo
parecer da CTPU (Comissdc Técnica e de Andlise de Processos
de Urbanizagio) para continuidade dos processos.

Art.28 - Os  projetos para novos empreendimentos,
protocolados na Prefeilfura Municipal de Santa Gertrudes,
para sua aprovagdo, anteriormente & promulgacio desta Lei,
sequirdo as regras da lbgislagéo anterior que as definiram.

Art.29 - Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de
sua publicagio, flcando revogadas as disposicdes em
contrario, em espec1al|as contidas nas Leis Complementares
n° 2256/2009 n° 2291/2910 e n® 2747/2019,

Prefeitura Municipal'deis- Frudes (8P), 28 de Cutubro

pA SILVA
flunicipal °

Publlcado na. Portaria dessf Prefeitura Municipal, em quadro
proprio: na/mesma data supra. '

ALINE CRISTINA ARTHUR CART.EVARO
4 Gabinete
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